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CONVENIO URBANISTICO
En Pulpi a quince de noviembre de dos mil quince.-

Ante mi, JOSE MANUEL BARCELO PEREZ, Secretario del
Ayuntamiehto de Pulpi (Almeria).

‘ COMPARECEN:

" Dfa. Juan Bautista Lopez Ruiz, Alcalde-Presidente del

lImo. Ayuntamiento de Pulpi.----—--—--—--- TR A ———

Don Juan José Haro Peregrin, mayor de edad, casado,
DNl namero | con domicilio en calle I
Pulpi (Almeria) .

Don Luis Manuel Haro Peregrin, mayor de edad, casado,
D.N.I. namero | con domicilio en calle
Pulpi (Almeria). - e
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Don Miguel Angel Haro Peregrin, mayor de edad, casado,

D.N.I. numero IS con domicilio en calle [ N
Pulpu (Almeria).

/)
’/
/

Juan Bautista Lopez Ruiz, en nombre y representacion del

INTERVIENEN:

yuntamiento de Pulpi.

-

Los hermanos Haro Peregrin, en calidad de
apoderadosmancomunados, segun escritura de Elevacion a Publico
de Acuerdos Sociales de fecha 31 de enero de 2013 con numero de
|protocolo 72 del Sr. Notario D. David Garrido Puente, otorgada por
TRENACO, S.L. en esa fecha, y hoy vigentes, de la entidad
mercantil “TRENACO, SOCIEDAD LIMITADA”, y de nacionalidad
elspaﬁola, domiciliada en Pulpi (Almeria), Avenida de los Escolares,
sZn y con C.I.F. B-03142650; inscrita en el Registro Mercantil al
I mo 179, folio 100, hoja AL-5.377, de inscripcion primera.

Ambas partes se reconocen mutuamente la capacidad legal
suficiente para la formalizacion de presente CONVENIO
URBANISTICO y en virtud de ello,

EXPONEN
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PRIMERO.- Que el limo. Ayuntamiento de Pulpi en el ejercicio
de sus competencias urbanisticas, tiene establecido para todo el
territorio municipal su ordenacion urbanistica estructural con las

determinaciones fijadas en el PGOU, que actualmente se encuentra

vigente.

SI;GUNDO.- Dentro del marco juridico establecido por la Ley
de Org(enacién Urbanistica de Andalucia 7/2002, se le reconoce
expre,éamente a la politica urbanistica municipal, decidida por los
Ayun,"tamientos,‘ un papel preponderante en la aceptacion,
condicionamiento o rechazo de las iniciativas de solicitudes de

articulares. Por ello, se atribuye a los municipios un espacio de

C.I.F.: P-0407500-H

ecision propio, en el que los érganos representativos de la
olectividad local podran apreciar la oportunidad de las iniciativas

u b?ni§1icas planteadas por los ciudadanos.

. TERCERO.- Que la mercantii TRENACO S.L., es duefia de
las siguientes fincas fincas:

j) PARCELAP 4.-
D

cripcion.- Parcela situada en San Juan de los Terreros del
término municipal de Pulpi, Diputacion del Pilar de Jaravia,
Poligono 1-B del Sector Costa 2 del PGOU de Pulpi, destinada a
solar edificable, ordenanza Residencial y Compatibles, con una
superficie de CUATRO MIL TRESCIENTOS NOVENTA METROS
CUADRADOS CON TREINTA DECIMETROS CUADRADOS
(4.390,30 m2), superficie maxima edificable CUATRO MIL  metros
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cuadrados (4.000,00 m2), nimero maximo de viviendas, CERO
unidades, altura maxima tres plantas (10 metros), retranqueos a
linderos y viales de tres metros Linda: : : norte, calle D y parcela
SH-1 (Urb. Las Gaviotas fase 1; sur, parcela de espacio libre
publico E.L.5 y parcela de espacio libre privado E.L.PRIVADO,; este,
parcela SH-1 y parcela de espacio libre privadao E.L.PRIVADO;
oeste, calle D y parcela de espacio libre publico E.L.5.

i

f

Cardas y gravarhenes.- Libre de cargas y gravamenes.

\Afecmones Urbanisticas. .- Esta parcela queda grabada para el

pago de los gastos de urbanizacién, por un importe de
| CUATROCIENTOS MIL EUROS (400.000,00 €) que representa el
138 ,3509% de cuota de la liquidacion definitiva. Asimismo, el titular y
Ifuturos adquirentes formara parte de la Entidad Urbanistica de
Ponservamon con una cuota de 26,9978%.-

C.I.F.: P-0407500-H

Imscripcién: Inscrita en el Registro de la Propiedad de Cuevas del
Ir"panzora, al tomo 993, libro 274, folio 21, finca registral numero
T?Z, inscripcion 12,

Titulo.- Proyecto de Reparcelacion y Operaciones Juridicas
Complementarias del Poligono 1-B del Sector Costa 2,.

AVDA, ANDALUCIA, 89 | www.pulpi.es
04640 PULP| - ALMERIA pulpi@pulpi.es
TEL. 950 46 40 01

FAX: 950 46 53 49




, Ayuntamiento

' - de Pulpi

B) PARCELA PLU-6A.-

Descripcion: Parcela situada en Pulpi, Poligono unico de la
Unidad de Ejecucion UE-PUL-6, destinada a solar edificable,
Ordenanza SU-R2(3), con una superficie de SETECIENTOS
SETENTA Y CINCO metros cuadrados (775,00 m2). Linda:
Norte, parcela Plu 6B de la urbanizacién. Sur, vial de la
urbanjzacion. Este, vial de la urbanizacién, y Oeste, vial de la
urb’ zac&on

Imscrlpcmn. En el Registro de la Propiedad de Cuevas del
Almanzora al tomo 882, folio 1, libro 227, inscripcion 22, finca
registral 16.314.-

Titulo: Escritura de Compraventa, otorgada ante el Notario de
s | Pulpi D. David Garrido Puente, el dia 15 de noviembre de
| 2011, con el nimero de protocolo setecientos noventa.-

C.I.F.: P-0407500-H

|
C) PARCELA PLU-6B.-

' Descripcién: Parcela situada en Pulpi, Poligono unico de la
| Unidad de Ejecucién UE-PUL-6, destinada a solar edificable,
| Ordenanza SU-R2(3), con una superficie de MiL
' NOVECIENTOS UN metros cuadrados (1.901,00 m2). Linda:
| Norte, vial de la urbanizaciéon. Sur, parcela PIu6A de la
urbanizacion. Este, vial de la urbanizacién, y Oeste, vial de la
urbanizacion.

Inscripcion: En el Registro de la Propiedad de Cuevas del
Almanzora al tomo 882, folio 2, libro 227, inscripcién 22, finca
registral 16.315.-

Titulo: Escritura de Compraventa, otorgada ante el Notario de
Pulpi D. David Garrido Puente, el dia 15 de noviembre de
2011, con el niumero de protocolo setecientos noventa.-
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CUARTO.- Que el limo. Ayuntamiento de Pulpi, es duefio de

las siguientes fincas:
A) Parcela PM2.-
Descripcion: Parcela situada en San Juan de los Terreros, del

término municipal de Pulpi, poligono 1 del Sector Costa 2 “Costa
Seren}gﬂestinada a solar edificable, con una superficie, tras dos
seg{/—é-gaciones anteriores de DOS MIL SETECIENTOS SETENTA
Y TJ‘RES metros, cuadrados (2.773,00 m2). Linda: Norte y Este con

“Noravel Construcciones, Sociedad Limitada”. Sureste, calle A

iq’termediando en parte espacio libre publico 3. Sroeste y Sureste,

parcela SC-2 de Costa Cazlipso, S.A. y Noroeste, parcela para

C.I.F.: P-0407500-H

guarderia del Ayuntamiento de Pulpi.

Inscripciéon:  Registro de la Propiedad de Cuevas del
Imanzora, Tomo 666, libro 155, folio 202, finca 12.403, inscripcion

f .

Titulo: Proyecto de Reparcelaciéon del Poligono 1, del Sector
d‘( sta-2 “Costa Serena”, de fecha 7 de abril de 1.992.-

A) Parcela PM4.-
Descripcion: Parcela situada en San Juan de los Terreros, del

término municipal de Pulpi, poligono 1A del Sector Costa 2 “Costa
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Serena” destinada a solar edificable, con una superficie de MIL
metros cuadrados (1.000,00 m2). Linda: Noreste calle A
intermediando en parte espacio libre publico 3; Suroeste, parcela
SC-2.1 de Costa Calipso, S.A.; Sureste, parcela SC-2.5 de Costa
Calipso, S.A.; y Noroeste, parcela PM-2.

Ir}%ripcién: Registro de la Propiedad de Cuevas del
Almanﬁ“zc")ra, Tomo 6686, libro 155, folio 200, finca 12.402, inscripcion

a4

| Titulo: Proyecto de Reparcelaciéon del Poligono 1, del Sector
osta-2 “Costa Serena”, de fecha 7 de abril de 1.992.-

Modificacion Puntual del PGOU Término Municipal de Pulpi, para su
posterior ordenacién, urbanizacién y edificacion, de acuerdo con los

instrumentos de planeamiento y de ejecuciéon que correspondan.

Que esta iniciativa particular confluye con el interés de la

colectividad y se encuentra dentro de las previsiones, modelo y

www .pulpi.es
pulpi@pulpi.es
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estrategia territorial que el llmo. Ayuntamiento de Pulpi ha
planteado en su PGOU, a fin de integrar el casco urbano de San
Juan de los Terreros, con una trama de dotaciones mas coherente y
con un uso hotelero por lo que econédmicamente puede repercutir en

la zona, altamente deficitaria en este tipo de establecimientos.

Que) la legislacion urbanistica de aplicacién general, en
relacic’:ﬁ con la propia de las Corporaciones Locales y la que regula
el Régimen Juridico de las Administraciones Publicas habilita a
favor, de las Administraciones para la celebracion de pactos o
convénios que se traducen en verdaderos instrumentos de accion

&oncertada en materia de urbanismo, asi como constituyen un

eﬂ.iio eficaz para la participaciéon y colaboracién directa de los

particulares en la actividad urbanistica municipal, siempre y cuando

tengan como objetivo la ejecucion efectiva de actuaciones
[

beneficiosas para el interés general.

. Las partes intervinientes en el presente Convenio aceptan y
se someten expresamente a lo dispuesto en las citadas normas
generales urbanisticas, de régimen local y de procedimiento

istrativo, y en virtud de lo expuesto,

ACUERDAN
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El Ayuntamiento de Pulpi se compromete a incluir la finca
descrita en el expositivo tercero A, en la Modificacion Puntual del
PGOU de Pulpi, como suelo urbano, cuya ficha urbanistica y

condiciones de ordenacién seran las siguientes:

SITUACION: Parcela situada en San Juan de los Terreros del
término municipal de Pulpi, Diputaciéon del Pilar de

) Jaravia, Poligono 1-B del Sector Costa 2 del PGOU de

/ Pulpi, destinada a solar edificable, ordenanza

Residencial y Compatibles, con una superficie de
" CUATRO MIL TRESCIENTOS NOVENTA METROS
. CUADRADOS CON TREINTA DECIMETROS

=
S CUADRADOS (4.390,30 m?).
z CONDICIONES GENERALES
o Se establecen los siguientes parametros:
-Superficie de la parcela.....................4.390,30 m2
-Parcela minima..................ccccoevn.... 400,00 m2
-Edificabilidad maxima..................... 7.500,00 m2
-Altura maxima............ 3plantas — 12,00 m
|
Hasta una profundidad maxima de
| || 33,00 (30+3) metros medidos
b desde la alineacién oficial en el lin
', | dero Suroeste 4 plantas — 15,50 m.
j cupacion MAaxima .........cceeeverrieeecninnens 60 %.
Niimero maximo de viviendas.............. 0 viv.
-Retranqueo a viales publicos y linderos....3 m. Respecto al lindero No-
reste ( con parcela SH-1) re-
tranqueo minimo de 6,00 m. y
al lindero y 12,00 m minimo a
edificacion en parcela SH-1.-
AVDA. ANDALUCIA, 89 www.pulpi es
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e N DB R R AR Hotelero, admitiéndose como
Uso complementario al uso ho-
Telero el uso comercial.-

OTRAS CONDICIONES

Se prevera en el interior de la parcela privada una dotacion minima
de una plaza de aparcamiento privado por cada 100 metros cuadrados
de techo edificable. Podra justificarse la dotacién computando plazas de
aparcamiento ejecutadas en exceso en proyectos anteriores o
posteghiores en parcelas que no disten mas de 100 metros de la parcela
objeto dela modiffcacion.-

Por su parte, el Ayuntamiento de Pulpi propone y los
propietarios aceptan formalmente que las condiciones de
|\programacic’m de la Unidad de Suelo Urbano afectado por la

ctuacién a que se refiere el presente convenio, se contraeran a las
‘icjuientes condiciones minimas, que tendran el caracter de
|'omplementarias o adicionales a las previstas legalmente, segun lo
ispuesto en los arts. 36 y 45.2 B) de la Ley 7/2002 de Ordenacion
Lbanistica de Andalucia, y que deberan ser observadas, y por la

ministracion actuante exigidas.

a) Llevar a cabo las obras urbanizadoras, asumiendo a su
costa el 100% de los costes que resulten necesarios para

que la parcela obtenga la condicion de solar.

T BT W BT S BT BN w B h EE P BN D B EE T EE e e
C.LF.: P-0407500-H
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b) La mercantil Trenaco, S.L. aqui representada, de acuerdo
con el llmo. Ayuntamiento de Pulpi se compromete
formalmente a la asuncién con caracter de carga adicional
o complementaria la cantidad de VEINTIUN MIL EUROS
(21.000.00 €.).-

c) Como consecuencia del aumento de edificabilidad en la
parcela P4 (3.500 m2), le corresponde a la administracion
/):tuante 350 m2 de edificabilidad en concepto de de

/| cesibn obligatoria y gratuita por el 10% del

' aprovechamlento lucrativo y que sera compensado en
metalico por el promotor, siendo su valoracion de
NOVENTA Y CINCO MIL OCHOCIENTOS SESENTA
EUROS CON OCHENTA CENTIMOS. (95.860,80 €).-

C.I.F.: P-0407500-H

a) La mercantil Trenaco, S.L. permuta las dos fincas descritas

en el los apartados B) y C) del expositivo Tercero del
presente convenio (parcelasPlu-6A y Plu-6B), al
Ayuntamiento de Pulpi, por las fincas descritas en el
expositivo cuarto de este Convenio, (parcelas PM-2, PM-
4).-

b) Los costes de la tasa de licencia de obras y del impuesto

de construcciones de acuerdo con la valoracion contenida

AVDA. ANDALUCIA, 89
04640 PULPI - ALMERIA
TEL. 950 46 40 01

FAX: 950 46 53 49
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en el Anexo | de este Convenio, de las parcelas PM2 y PM-
4, asi como el 50% del importe de la tasa e impuesto de la
parcela P4, serdn compensados a la mercantil Trenaco,
S.L. por el exceso de valor de la parcelas de su propiedad
con respecto a la del Ayuntamiento.-
Esta compensacion tendra una vigencia de siete afos a
contar desde la aprobacion definitiva de la Modificacion
‘,.-"i':’uhtual del PGOU de Pulpi, si llegada esta fecha la
mercantii no hubiese solicitado las correspondientes
| Iicencia‘s, dicha compensacién dejara de surtir efectos,

quedando la permuta plenamente vigente y sin derecho a

I.F.: P-0407500-H

ninguna otra compensacion.

(&

|
|
|\
u ,
”., \Tal y como consta en el Anexo | de este Convenio tras las

Trenaco S.L. de DOSCIENTOS SEIS MIL NOVECIENTOS
OCH NTA Y NUEVE EUROS CON TREINTA Y CINCO
CENTIMOS (206.989,35 €), y que dicha mercantil renuncia al

mismyg en beneficio del Municipio.

dis\iﬂn as operaciones quedaria un saldo a favor de la mercantil

AVDA. ANDALUCIA, 89
04640 PULP| - ALMERIA
TEL. 950 46 40 01
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El Ayuntamiento se compromete a la agilizacion maxima,
dentro de los plazos establecidos taxativamente por las normas
urbanisticas vigentes, de los tramites que conllevan estas
actuaciones, tanto en la aprobacion de los instrumentos
urbanisticos como en el otorgamiento de las licencias de

urbanizacion y edificacion.

EI presente Convenio urbanistico formara parte de las
d termmacmnes del PGOU de Pulpi. Lo no previsto en el presente

on).uenlo se aplicara de acuerdo con las normas propias de la

C.I.F.: P-0407500-H

I gi:l:,lacién urbanistica, las normas rectoras de la contratacion
||
drfhinistrativa, las de régimen local y supletoriamente las del

erecho Administrativo y el Cédigo Civil.

En caso de discrepancia en la interpretacion de este Convenio
se |establecera un arbitraje por medio de la Consejeria de Obras

licas y Transportes de la Comunidad Auténoma de Andalucia.

En caso de ulterior modificacién de la legislaciéon urbanistica
que| afectase a las actuaciones derivadas del presente Convenio,
las\|partes procederan a modificar el clausulado del mismo,
manteniendo el contenido material sin rectificaciones respecto a los

objetivos establecidos.
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Leido el presente documento que consta de diecinueve folios
de papel comun con el membrete del Ayuntamiento de Pulpi,
escritos a una sola cara, en los que estampo mi sello y rubrica para
su identificacion, es encontrado conforme y en prueba de ello, lo
firman conmigo, por duplicado ejemplar, ante mi el Secretario

General del Ayuntamiento, que doy fe.

C.L.F.: P-0407500-H
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UNIDAD TECNICA DE
URBANISMO
- REF. PERM/TREN-03/15
|

Asunto: / PROPUESTA VALORACIONES DE CONVENIO PARA PERMUTA DE
PARCELA PM-2N DEL SECTOR COSTA 2 POR LAS PARCELAS
/ PLU-6A Y PLU-6B DE LA U.E. PUL-6 “LOS FLORES”

/

INFORME |

f .
1. ﬁNTECEDENTES

| Por parte del técnico que suscribe, con fecha 08 de Septiembre de 2015, se realizo
Estudio de Valoracion de la Parcela PM-2, sita en el ambito del Sector Costa 2 y propiedad del
Ayuntamiento de Pulpi, y de varias parcelas sitas en el ambito de la Unidad de Ejecucién UE-
PULS| entre las que se valoraban las parcela PLU-6A y PLU-6B.

C.I.F.: P-0407500-H

La valoracion de las referidas parcelas es la siguiente:

| PROPIEDAD AYUNTAMIENTO DE PULPI )
PARCELA | SUPERFICIE | EDIFICABILIDAD | N° VIVIENDAS | VALORACION
PM-2-4 3673,00 1933,50 14 441303,43

| PROPIEDAD TRENACO, S.L.
»’ PARCELA | SUPERFICIE | EDIFICABILIDAD | N° VIVIENDAS | VALORACION

) PLU-6A 775,00 2100,00 21 217944,80
’ PLU-6B 1901,00 5709,80 45 787240.72
TOTAL 2676,00 | 7809.80 66 1005185,52

Segun se desprende del cuadro anterior, el saldo de valoracién a favor de la mercantil
TRENACO, S.L. asciende a la cantidad de 563.882,09 euros.

De los datos del cuadro anterior se desprenden las siguientes repercusiones de

valoracion:
T VALOR | REPERCUSION M2 | REPERCUSION |
VALORACION | SUELO EDIFCABILIDAD POR VIVIENDA
PARCELA (€) (€/m2) (€/m2) (€
PM-2-4 44130343 |  120.15 228,24 31521,67 |
PLU-6A 217944,80 281,22 103,78 10378,32
PLU-6B 787240.72 414,12 137,88 1749424
2.- COSTES CONVENIO
AVDA. ANDALUCIA, 89 www.pulpi es
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La mercantii TRENACO, es propietaria de la parcela P-4 del Poligono 1-B del Sector
Costa 2, que posee, segun el planeamiento vigente, una edificabilidad 4.000 metros cuadrados.

La mercantil TRENACO, S.L. pretende desarrollar en el ambito de la parcela P-4 antes
referida una instalacion hotelera de cuatro estrellas.

Tras estudios de viabilidad de la instalacion hotelera, la mercanti TRENACO, S.L.
considera que para poder hacer viable la instalacion hotelera de cuatro estrellas, ésta ha de
disponer de un minimo de 150 habitaciones, siendo insuficiente la edificabilidad asignada a la
parcela P-4, necesitando una edificabilidad total de 7.500 metros cuadrados y aumentar la
altura permitida de Tres Plantas (PB+2P) a Cuatro Plantas (PB+3P).

Para poder alcanzar en la parcela P-4 la edificabilidad necesaria para hacer viable |a
instalacion hotelera (7.500 m2 techo sobre rasante) y aumentar la altura de la edificacion
permitida, al estar clasificado el ambito del Sector Costa 2 como Suelo Urbano Consolidado, se
hace necesaria la Innovacién del vigente Plan General de Ordenacion Urbanistica del Pulpi.

Se valp‘é}l incremento de edificabilidad a efectos de modificacién y tramitacion de la
Innovacion dél'“P.G.0.U. de Pulpi en 6,00 euros metros cuadrado de incremento de
edificabilidad.

El jmporte total de valoracion del convenio por el incremento de 3.500 m2 de
edificabilidad asciende a la cantidad de:

3.500 2 6 = 21.000 euros.

Por lo anterior, la mercantil TRENACO, S.L. debe compensar al Ayuntamiento de Pulpi
por la modificacion y tramitacion de la Innovacion del P.G.O.U. en la cantidad de 21.000 euros.

f
/

3.- | | VALORACION CESION DEL 10% DE APROVECHAMIENTO MEDIO

Por el incremento de edificabilidad el Ayuntamiento tiene derecho a suelo suficiente
aterializar la cesion del 10% del incremento de aprovechamiento.

Dado que el incremento de aprovechamiento que se pretende es de 3.500 metros
cuadirados de techo, por la participacion en las plusvalias le corresponde al Ayuntamiento una
ediflcabilidad de 350 metros cuadrados de techo edificable.

para

El valor de edificabilidad obtenido para la parcela PM-2N es de 228,24 euros/m2 techo
so residencial.

El coeficiente de conversion del uso hotelero respecto al uso residencial en la zona
ra de Pulpi es, segun el P.G.0.U., de 1,20.

par
cos

La valoracion del 10% de! incremento de edificabilidad a ceder al Ayuntamiento de
asciende a:

350 x 228,24 x 1,20 = 95.860,80 euros.

Pu

Por lo anterior, la mercantil TRENACO, S.L. por la adquisiciéon del 10% del incremento
de| aprovechamiento ha de compensar al Ayuntamiento de Pulpi en la cantidad de 95.860,80

eu

4.- COSTES DE LICENCIAS DE OBRAS

Se pretende permutar la Parcela PM-2N, propiedad del Ayuntamiento de Pulpi en el
ambito del Sector Costa 2, por las parcelas PLU-6A y PLU-6B, propiedad de la mercantil
TRENACO, S.L. en el ambito de la Unidad de Ejecuciéon UE-PULS.

Dada la diferencia de valor de las parcelas a permutar, que da un saldo a favor de la
mercantii TRENACO, S.L. de 563.882,09 euros, la mercanti TRENACO, S.L. propone la
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compensacién de los costes de las Licencias Municipales de Obras de las construcciones a
desarrollar en las parcelas PM-2-4 y P-4 del Sector Costa 2 segun el siguiente desglose.

4.1.- LICENCIA DE OBRAS DE 14 VIVIENDAS EN PARCELA PM-2N

Superficie construida maxima viviendas: 1.933,50 m2
Superficie aproximada de garajes: 1.000,00 m2
Volumen aproximado de piscinas: 220,00 m3
Superficie aproximada de tratamiento de parcela: 1.541,20 m2
Coste medio ejecucion material:

Vivienda: 502,74 €/m2

Garajes: 359,10 €/m2

Piscina: 229,82 €m3

Tratamiento Parcela: 90,97 €/m2

iviendas: 502,74 x 1.933,50 = 972.047,79 €

/ Garajes: 359,10 x 1.000,00 = 359,100,00 €
/  Piscina: 229,82 x 220,00= 50.560,40 €
[ Tratamiento Parcela: 90,97 x 1.541,20 = 140.202,96 €

/
f

| TOTALPEM: 1.521.911,15 €

Presup/d@sto de Ejecucion material:
\il’

Importe Licencia de Obras:
' Tasas: 0,75 % s/ 1.521.911,15=11.414,33 €
ICO: 3,20 % s/1.521.911,156=48.701,49 €

TOTAL LICENCIA PM-2N 60.115,49 €

C.I.F.: P-0407500-H

4.2+ LICENCIA DE OBRAS DE INSTALACION HOTELERA CUATRO ESTRELLAS

|
| Superficie construida maxima uso hotelero: 7.500,00 m2
| | Volumen estimado piscinas: 220,00 m3
lI [ Superficie aproximada tratamiento de parcela: 3.543,20 m2
A
'I ‘ Coste medio ejecuciéon material:
| | Hotel 4 estrellas: 1.165,50 €/m2
'. Piscina: 217,73 €/m2
{ ’ Tratamiento Parcela: 86,18 €/m2
\1 Presupuesto de Ejecucion Material:
,{ Hotel: 1.165,50 x 7.500,00 = 8.741.250,00 €
| Piscina: 217,73 x 220,00=  47.900,60 €
Tratamiento Parcela: 86,18 x 3.543,20 = 305.352,98 €
TOTAL P.E.M.: 9.094.503,58 €

Importe Licencia de Obras:
Tasas: 0,75 % s/ 9.094.503,58 = 68.208,78 €
ICO: 3,20 % s/ 9.094.503,58 = 291.024,12 €

TOTAL LICENCIA P-4 359.232,90 €

4.3- TOTAL IMPORTE LICENCIAS A COMPENSAR
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Se propone la compensacion del 100 % de importe de la Licencia para las
construcciones en la parcela PM-2-4 y el 50% del importe de la Licencia para las
construcciones en el ambito de la parcela P-4.

Importe licencia parcela PM.2N: 60.115,49 euros
50% Importe licencia parcela P-4: 179.916,45 euros

TOTAL LICENCIAS A COMPENSAR: 240.031,94 euros

5.- SALDO FINAL DE CONVENIO URBANISTICO

Valoracign parcela PM-2-4 propiedad Ayuntamiento Pulpi: 441.303,43 euros
Valoragloyl parcelas PLU-6A y PLU-6B propiedad TRENACO, S.L.:1.005.185,52 euros

Saldg’ a favor de la mercantil TRENACO, S.L.: 563.882,09 euros
COMPENSACIONES

Coste Convenio Urbanistico: 21.000,00 euros

Compensacion 10% aprovechamiento: 95.860,80 euros

Lidencias de Obras: 240.031,94 euros

TOTAL COMPENSACIONES 356.892,74 euros.

JALDO FINAL
, 563.882,09 — 356.892,44 = 206.989,35 euros.

C.I.E.: P-0407500-H

cantidad de DOSCIENTOS SEIS MIL NOVECIENTOS OCHENTA Y NUEVE EUROS CON
TREINTA Y CINCO CENTIMOS (206.989,35 €) A FAVOR DE LA MERCANTIL TRENACO, S.L.

W(JEI saldo final de las permutas con las compensaciones indicadas asciende a la
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